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Arsredovisning for rikenskapsiret 2017
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Férvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verlsamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen dger fastigheten Glas#pplet 1, Varbergs Kommun. Foreningens fastighet bestér av tva
huskroppar med totalt 24 ldgenheter, tva hus i fyra plan och utan killare. Féreningen har 24 p-
platser i carport, en for varje ligenhet samt bestksparkeringar. Tva hus for sophantering. Varje
ldgenhet har ett kallforrad i anslutning till sin carport. T en separat byggnad finns ett varmf{orrad {or
varje ldgenhet. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan &r 1.888 kvm.
Byggnadsar: 2012. Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Marken innehas med &dganderitt.

Foreningen har sitt site 1 Varbergs kommun.

Ligenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullviirdesftrsiikrad hos Lansforsakringar under 2016 men fr.o.m. 1 april 2017 hos if.

Historia

Foreningen forvirvade fastigheten genom forviry av aktiebolaget Furutoppen 9162 Fast AB f6r en
kopeskilling om 1.620.000 kr. Furutoppen 9162 Fast AB var enligt kopebrev dgare till fastigheten,

BRYF Glas#pplet kipte sedan enligt képebrev den 15 juni 2011 fastigheten for 3.030.000 kr vilket
motsvarar bokfort virde.

Detta medfirde foljande transaktioner,

- BRF Glasiipplet skrev ned det bokfirda virdet pa aktierna i Furutoppen 9162 Fast AB med
1.570.000 kz till substansvirdet 50.000 kr, d& bolaget inte ldngre dgde fastigheten Glasépplet 1.
Bolaget dr avyttrat under 2011. Nedskrivningen belastade 2011 ars redovisade resultat.

- BRF Glasiipplet skrev upp det bokfirda vérdet pa fastigheten Glasépplet 1 med 1.570.000 kr.
Efter denna uppskrivning hade Glasépplet 1 etf sammantaget anskaffningsvérde i BRF Glaséipplet
pa 4.600.000 kz.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej paverkat resultatet.

Foreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgédngens marknadsvirde genom




BRF Glasépplet 3(16)
769615-0171

s.k. paketering. Detta innebér att fastigheten har varit foremaél for en underprisoverldtelse. Dérmed
finns det en uppskjuten skattskuld i foreningen som kan komma ait aktualiseras ifall féreningen
avyttrar fastigheten.

Fastigheten 4r byggd 2012 och inflyttning skedde etappvis under perioden maj till juli samma ar.

Arlig avsittning till fond for yttre underhdll sker, enligt ekonomisk plan, med 76.000 kr.
Négra storre underhall planeras ej de nérmaste 5 aren.

Fér fastigheten géller garanti efter byggtiden med 2 resp. 5 4r.

Energideklaration ér utftrd under 2013 av Varberg Energi, till en kostnad av 10.400 kr (gélleri 10

ar). Ny deklaration skall giras senast 2023.
Under 2016 har obligatorisk ventilationskontroll skett (OVK). Ny kontroll skall ske senast 2019.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med ToVa Fkonomi AB/ Ekonomitjénst 1 Varberg),

tom 2018-12-31.

Fastighetsskatt

Foéreningens byggnad dr firdigstilld och taxerad med virdedr 2012. Fr.o.m. 2008-01-01 giller en
kommunal fastighetsavgift om 1.200 kr per ldgenhet. De forsta 15 aren utgér ingen fastighetsavgift.
Fr.o.m. ar 16 (2028) belastas foreningen med full avgift. Reservationer for dndringar 1
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som péverkar fastighetsskatten, t ex
forandrade taxeringsvirden.

Inkomstskatt

Fareningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte Iingre privatbostadsforetag enligt schablonméssiga regler. Foreningen beskattas
numeta endast for de inkomster som inte ingér 1 sjdlva fastighetsforvaltningen. Skatt utgér med

22,0 % fr.o.m. 2012.

Viisentliga hindelser under réikenskapsaret

Avgiften htjdes med 2 % fran och med 2017-07-01 till 624 kr.
Under aret har femarsbesiktning utforts.

Den ekonomiska regleringen betriffande den del av tak som bléste av i nov 2015 &r fortfarande inte
reglerad. Foreningen har genom advokat bestridit byggherrens faktura pa aterstéllandet.

a
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Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid arets utgéing upplatna.

Fordndringar i medlemsantalet

2017 2016
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 37 37
Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 4 0
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 4 0
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 37 37

Under aret har 3 (0} dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéillda av

foreningsstémman.

F.n, utgdr 1.000 kr i avgift vid dverlatelse (som képaren betalar). F.n. inga avgifter vid
pantsétiningar.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2017-05-05 och féljande styrelsekonstituering hatft
foljande sammansittning:

Ulla-Britt Nilsson Sidberg Ledamot Ordférande
Nils Erik Andersson Ledamot Sekreterare
Stefan Norberg Ledamot Kassansvarig
Kitty Bertilsson Ledamot

Ingela Eriksson Ledamot

Frank Johansson Suppleant

Birgitta Fagerstrém Suppelant

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollfsrda sammantréden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Féreningsstdmma.

Arvode samt Gvrig ersitining till styrelse har under ret uppgatt till 53.004 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie
Frida Olsson Suppleant

Foreningens stadgar
Fireningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-10-20/2016-1 0-24_;5_»
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 1449 1419 1397 1392
Resultat efter finansiella poster tkr -178 -226 -204 -187
Soliditet %o 70,8 70,7 70,3 70,2
Fond for yttre underhall tkr 304 228 152 76
Arsavgift per kvm boarea kr 624 612 600 600
Bokfort virde per kvm boyta ki 28 842 29123 29403 29 684
Léan per kvm boarea kr 8 510 8 590 8 729 8729
Fastighetens belaningsgrad % 29,5 29,5 29,7 29,4
Genomsnittlig skuld rénta % 2,5 2,0 2,7 2.8
Taxeringsvérde tkr 28 000 28 000 23 400 23 400
Arsavgifter

Arsavgifterna uppgar till 624 ki/kvm fr.om. 1 juli 2017 (612 ke/kvm fr.o.m. 1 januari 2016).
Uttver detta tillkommer kostnad for hushallsel, virme och vatten. 0
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Firindringar i eget kapital
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Medlems- Uppskriv-  Fond for yttre-  Balanserat Arets
insatser ningsfond underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid érets ingéng enligt faststilld
balansrikning 40 140000 1570 000 228000 -1863660 225741 39848599
Resultatdisposition enligt
fireningsstimman:
Avsitining till fond for yttre underhall 76 000 =76 000 -
Balanseras i ny riikning -225741 225741 -
Arets resultat ) -178352  -178352
Belopp vid drets utgdng 40 140 000 1570 000 304000 -2165401 -178352 39670247
Férslag till resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande resultat:
Balanserad forlust -2 165 402
Arets resultat -178 352

kronor -2 343 754
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé att
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 76 000
1 ny rikning 6verfors -2 419754

kronor -2 343 754

Foreningens ekonomiska stilining och resultat

Foreningens resultat och stéllning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsétining

Ovriga rorelseintéikter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L8]

1IN W R

2017-01-01
-2017-12-31

1449 137

1449 137

-575 248
-72 031
-53 004

-530 135

-1230418

218719

3077
-400 148
-397 071

-178 352

-178 352

-178 352
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2016-01-01
-2016-12-31

1418 658
11048
1429706
-589 692
-87 998
-36 084
-530 135
-1 243 909
185 797

4 200
-415 739

-411 539

-225 742

-225 742

-225 742

A
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Balansrikning Not 2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 7,8 54 453 493
Summa materiella anldggningstillgangar 54 453 493
Summa anliiggningstillgangar 54 453 493

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordiingar 132
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 6 400
Summa korifristiga fordringar 6 532
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 10 300 000
Summa korifristiga placeringar 300 000
Kassa och bank

Kassa och Bank 1310033
Summa kassa och bank 1310033
Summa omsiittningstillgangar 1616565
Summa tillgangar 56 070 058

8(16)

2016-12-31

54 983 628
54 983 628

54 983 628

136
11 363

11 499

300 000

300 000

1067 284
1067 284

1378 783

56 362 411
_.—np
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

- Forskott frén kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2017-12-31

40 140 000
1 570 000
304 000
42 014 000
-2 165 401
-178 352
-2 343 753

39 670 247

15914 672

15914 672

151 764
400
45323
4229
283 423

485 139

56 070 058
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2016-12-31

40 140 000
1 570 000
228 000

41 938 000

-1 863 659
-225742

-2 089 401

39 848 599

16 066 436

16 066 436

151 764

15613
4229
275770

447376

56 362 411
g8
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskriviningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leveranttrsskulder
Okning/minskning Svriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

218 719
530135
3077
-362 436
389 495
4 967

29710
-29 659

394 513

-151 764
-151 764

242 749
1067 284

1310033
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2016-01-01
-2016-12-31

185797
530 135
4 200
-376 895
343 237
22 660

11 488
-68 232

309 153

-151 764
-151 764

157389
909 895

1 067 284

e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anlidggninpstillodngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har till&impats;

Byggnader 100 ar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for vttre underhill

Foreningens fond for for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital, Reservering till
foreningens fond for yttre underhéll ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter beslut
tagits pa fOreningsstdmma sker viirdedverforing fran balanserat resultat 4ill fond for yttre underhall,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhadllande till balansomslutningen.

Fastigheteng beldningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda
virde.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bok{trd rintekostnad 1 forhélllande till genomsnittliga

fastighetslén.r@




BRF Glasipplet
769615-0171

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter bostider
érsavgifter; el, viirme och vatten
Overlitelseavgifter

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersitining

Summa

Not 4 Driftskostnader

El

Virme, fidrrvirme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Trappstiddning
Snoréjning/sandning

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Férsdkringspremie

Ovriga fastighetskostnader

2017-01-01
=2017-12-31

1205115
242 022
2 000

1449 137

2017-01-01
=2017-12-31

| <

2017-01-01

-2017-12-31

147 582
98 462
58 042
42 497
33 880
17 500
70 699
74 927
22117

9542

575 248
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2016-01-01
-2016-12-31

1183 926
234732

1418 658

2016-01-01
-2016-12-31

11 048

11 048

2016-01-01

-2016-12-31

139 745
101 644
57 570
41 248
32 500
16 459
61281
96 236
31511
11498

589 692@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Advokatkostnader, dvrigt
Ovriga konsultkostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Personal

2017-01-01

-2017-12-31

16 875
39303
1937

11 550
2 366

72 031

2017-01-01

-2017-12-31
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2016-01-01
-2016-12-31

16 875
38 000
1937
19 594
5734
5 858

87 998

2016-01-01

-2016-12-31

Foreningen har i likhet med tidigare r inte haft ndgra anstdllda och nigra 16ner och erséttningar har

inte utbetalats.

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Erséttning till styrelsen
Sociala kostnader

Totala léner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

44 000
9 004

53 004

28 833
7251

36 084
i
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

I ovanstéende anskaffningskostnad ingér mark med

Taxeringsvirden byggnader i Sverige
Taxeringsvirden mark i Sverige

2017-01-01
-2017-12-31

55 080 000

55 080 000

-1 666 372
-530 135

-2 196 507
1 570 000
1 570 000

54 453 493

3 030 000

21 6060 000
6 400 000
28 000 000

Amorteringar
ar 2018 enl

14(16)

2016-01-01

-2016-12-31

55 080 000

55 080 000

-1 136 237
-530 135

-1 666372
1 570 000
1 570 000

54 983 628

3 030000

21 600 000
6 400 000
28 000 600

Lanebelopp
2017-12-31

l&neavtal

Summa taxeringsvirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Réntan &r
bunden t.o.m.

Stadshypotek 1520 3,34 % 2019-10-30

Stadshypotek 234593 1,70 % 2020-10-30

Stadshypotek 172660 2,23 % 2023-01-30

Stadshypotek 383315 1,39 % 2022-10-30

Totalt

110.012

41.752
0
0

151.764

3.624.940
4.091.496
4.175.000
4.175.000

16.066.436

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgér till 15.307.616 kr@
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Stiallda sikerheter

For epna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar

2017-12-31 2016-12-31
16.700.000 kr 16,706.000 kr
Not 9 Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsdkringskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Kortfristiga placeringar

Lux korirdntefond Handelsbanken

Bokfort viirde
Anskaffningsvirde
Marknadsvirde

2017-12-31

6 400

6 400

2017-01-01

-2017-12-31

300 000
300 000
304 832

15(16)

2016-12-31

8513
2 850

11 363

2016-01-01

-2016-12-31

300 000
300 000

305 148
A
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31
Upplupna rintekostnader 37712
Forskottsbetalda manadsavgifter/hyror 125 430
Upplupna revisionskostnader 17 500
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgitter 22 345
Ovriga poster, Varbergs Energi, mfl. 43 360
Avrikning drift medlem 37 076
Summa 283 423

Varberg W08 - 04- 20

V,é?i‘;’i /{\ & w[ Ii AT e
N1ls—Er1k Andersson Kitty Bertilsson

Tl Gl

Ingela Eriksson

Min revisionsberittelse har IAmnats Zﬁf £ .0Y- 2¢.
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2016-12-31

38 844
110 890
17 500
22 345
42 154
44 037

275770
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Glasiipplet, org.nr 769615-0171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifort en revision av rsredovisningen for BRF Glasapplet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststilller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande ill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhimtat &r tillrackliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formAga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir s ar tillimpligt, om férhillanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

" Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherittelse
som innehaller mina nttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en shdan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfir granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndaméalsenliga for att ntgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken f5r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliza utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrollig.)
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slatsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
stt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
f6r den. Jag miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Glastipplet for ir 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman hehandlar forlusten enligt firslaget i forvaliningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Reuvisgrns ansvar, Jag ir oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller térlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
r utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt
komtrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis for att med enrimlig grad av sikerhet kunma bedéma om nfigon styrelseledamot i ndgot viisentligl
avseende;

e fiiretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
torenltigt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedémuning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och férhallanden som
iir viisentliga {6r verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsritislagen.

Varberg den 25 april 2018

(}\/\Cwun o 5&/ gndi cYk_,

£
Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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