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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberitielse 2
- resultatrdkning 8
-~ balansrékning 9
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.. "
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Forvaltningsberiittelse
Allminnt om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen dger fastigheten Glasépplet 1, Varbergs Kommun. Féreningens fastighet bestar av tvd
huskroppar med totalt 24 ligenheter, tva hus i fyra plan och utan kéllare. Freningen har 24 p-
platser i carport, en f0r varje ligenhet samt bessksparkeringar. Tva hus for sophantering. Varje
lagenhet har ett kallforrdd i anslutning till sin carport. 1 en separat byggnad finns ett varmforrad £t
varje ldgenhet. Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan &r 1.888 kvim.
Byggnadsar: 2012.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kik

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Linsforsikringar,

Historia

Foreningen forvérvade fastigheten genom forviry av akticbolaget Furutoppen 9162 Fast AB for en
kopeskilling om 1.620.000 kr. Furutoppen 9162 Fast AB var enligt képebrev figare till fastigheten.

BRF Glasépplet kopte sedan enligt kdpebrev den 15 juni 2011 fast1gheten for 3.030.000 kr vilket
motsvarar boktort vérde.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Glasépplet skrev ned det bokférda virdet pa aktierna i Furutoppen 9162 Fast AB med
1.570.000 kr till substansvéirdet 50.000 kr, dé bolaget inte lingre dgde fastigheten Glasépplet 1.
Bolaget &r avyttrat under 2011. Nedskrivningen belastade 2011 &rs redovisade resultat,

- BRF Glasépplet skrev upp det bokférda vérdet pa fastigheten Glasépplet 1 med 1.570.000 kr.
Efter denna uppskrivning hade Glaséipplet 1 ett sammantaget anskaffningsvirde i BRF Glasédpplet
pa 4.600.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet férdes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej paverkat resultatet.

Foreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsviirde genom
s.k. paketering. Detta innebdr att fastigheten har varit féremal for en underpriséverlitelse. Darmed
finns det en uppskjuten skattskuld i foreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen
avyttrar fastigheten. »
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Fastigheten dr byggd 2012 och inflyttning skedde etappvis under perioden maj till juli samma &r,

Arlig avsittning till fond fér yttre underhall sker, enligt ekonomisk plan, med 76.000 kr, dys.
380.000 kr pa 5 4r. Féreningen behtvde inte giira ndgon avsitining byggnadsiret (2012),
Nagra strre underhdll planeras ¢j de niirmaste 5 aren.

For fastigheten géller garanti efter byggtiden med 2 resp. 5 ar.

Energideklaration dr utford under 2013 av Varberg Energi, till en kostnad av 10,400 kr (géller i 10
ar). Ny deklaration skall g6ras senast 2023.

Ekonomisk forvalining
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Derome Hus AB (ToVa Ekonomi AB/
Ekonomitjénst 1 Varberg), t o m 2016-12-31.

Fastighetsskatt

For ndrvarande utgér fastighetsskatt under byggtid. Féreningens byggnad #r fardigstalid och taxerad
med vérdear 2012. Fr.o.m. 2008-01-01 géller en kommunal fastighetsavgift om 1.200 kr per
lagenhet. De forsta 15 aren utgar ingen fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 15 (2028) belastas féreningen
med full avgift. Reservationer f6r dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra
dndringar som paverkar fastighetsskatten, t ex fordndrade taxeringsvérden.

Inkomstskart

Féreningen klassificeras skattemdéssigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte ldngre privatbostadsforetag enligt schablonméssiga regler. Féreningen beskattas
numera endast for de inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsférvaltningen. Skatt utgér med
22,0 % fr.o.m. 2012.

Visentliga hindelser nnder rikenskapsiret

Lén med nr 1522 har per 2015-02-13 bundits pa 8 ar till rintan 2,23 %. Ny villkorséndringsdag
2023-01-30.

Under 2015 har atgirdande av fel, framkomna vid garantibesiktning, inletts.

Delar av taket pd Brunnsépplets viig 2 bléste ned §ver carporten den 8 november. | december var en
ny konstruktion av taken pa bada husen kiar. ‘o
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Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

1 6vrigt inget att notera.
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Medlemsinformation
Samtliga bostadsrétter var vid drets utgéng upplatna.

Feordndringar i medlemsantalet

2015 2014
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 39 39
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 9 2
Antalet avgiende medlemmar under rékenskapséret 7 2
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 37 39

Under aret har 5 (2) 6verlételser skett.

Anialet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstimman.

F.n utgar 1.000 kr i avgift vid &verlatelse (som koparen betalar). F.n. inga avgifter vid
pantsittningar,

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2015-05-25 och foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Erik Milton Ledamot Ordforande
Ulla-Britt Nilsson Sj6berg Ledamot Sekreterare
Birgitta Ekman Ledamot Kassansvarig
Stefan Norberg Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Frank Johansson Suppleant

Ingela Eriksson Suppelant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé 1 forening.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollforda sammantrdiden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Fireningsstimma.

Arvode samt Gvrig erséttning till styrelse har under aret uppgétt till 35.556 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Ulf Kluge Ordinarie
Charlotte Gyllensvaan Suppleant

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2010-09-21/2010-
09-23.

e
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Fond for yitre underhall

Arsavgift per kvm boarea
Bokfort virde per kvm boyta
Lén per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad
Genomsnittlig skuld rénta
Taxeringsvirde

tkr
tkr

%
thr

kr
kr
kr
%
%
thr

2015
1397
-204
70,3
152

600

29 403
8 729
29,7
2,7

23 400

Jamforelsetalen f6r 2012 och 2013, har inte riknats om.

Arsavgifter

2014
1392
-187
70,2
76

600

29 684
8729
29,4
2,8

23 400

2013
1340
210
70,1

600
29 965
8 787
29,3
2,9

23 400

6(18)

2012
449
116

70,0

600
29 998
8 845
29,5
3,0

6 400

Arsavgifterna uppgér till 600 ke/kvm. Utsver detta tillkommer kostnad f6r hushéllsel, virme och

vatten.
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Forslag till resultatdisposition

Till rsstémmans forfogande star f5ijande resultat:

Till fond for yttre underhall avsitts -76 000
Balanserad férlust -1 583 453
Arets resultat 2204 207

kronor -1 863 660

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras sé att

i ny rékning Gverfors -1 863 660

kronor -1 863 660

Féreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfdljande resuliat- och balansrikning
samt noter.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsétining

Summa rirelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore shatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

3 1396 528

1396 528

-527 259
-61 613
-35 556

-530 135

-1 154 563

~ION L

241 965

4 426
-450 598

-446 172

-204 207
-204 207

-204 207

3(18)

2014-01-01

-2014-12-31

1392142
1392 142
-503 717
-73 194
-21 605
-530 135
-1 128 651
263 491
7 341
-457 706
-450 365

-186 874
-186 874

-186 874
[ €
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 9

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

Summa tillgangar

2015-12-31

55513763

55513 763

55513763

386
33772

34 158

300 000

300 060

909 895

909 895

1244 053

56 757 816

9(18)

2014-12-31

56 043 898
56 043 898

56 043 898

300 000

300 000

766 913

766 913

1106173

57 150 071 w
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

11

12

2015-12-31

40 140 000
1570 000
152 000

41 862 000

-1 583 453
=204 207

-1 787 660

40 074 340

16218 200

16218 200

151 764
4125
4229

305158

465 276

56 757 816
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2014-12-31

40 140 000
1 570 000
76 000

41 786 000

-1 320579
-186 874

-1 507 453

40 278 547

16 369 964

16 369 964

110012
66 922
4229
320 397

501 560

57 150 071
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Balansriikning Not 2015-12-31
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stiillda siikerheter 11

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdiiningar
Fastighetsinteckning 16 700 000

Summa stiillda siikerheter 16 700 000

11(18)

2014-12-31

16700 000

16700 000

>
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jimfort med foregdende ar.

Materiella anligeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillimpats;

Byggnader 100 ar
Markvirdet #r inte foremal f6r avskrivning.

I de fall en tillgAngs redovisade viirde skulle verstiga dess beriknade verkliga vérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Féreningens fond {6r yitre underhdll

Foreningens fond for for ytire underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
fsreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter beslut
tagits pa foreningsstimma sker virde§verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhalL

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definicras som justerat eget kapital i firhillande till balansomslutningen.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bok{trda
virde.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bok{ord rintekostnad i forhélllande till genomsnittliga
fastighetslan. o
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Not2 Foridndring av likvida medel

Den lépande verksamheten

Arets resuliat

Justering {6t poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Foriindring i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
(Okning/minskning av kortfristiga skulder {exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan / byggnadskreditiv

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01

-2015-12-31

-204 207

530135
325928

5102

-78 036

252 994

-110 012

-110 012

142 982
766 913

909 895

13(18)

2014-01-01

-2014-12-31

_186 874

530135

343 261

-11 156

-234 863

97 242

-110 012
-110 012

-12 770
779 683

766 913
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter; el, viirme och vatten
Overlatelseavgifter

Sumina

Not 4 Priftskostnader

El

Virme, fjérrvirme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Trappstddning
Sndréjning/sandning

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Forstkringspremie

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Kostnader avlisning virme, el och vatten
Ovriga kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

1172 676
218 852
5000

1396 528

2015-01-01
-2015-12-31

124 107
54 004
53 588
40 533
21 466

959
77 143
82951
29 688

2 820

527 259

2015-01-01
-2015-12-31

17 875
38 400
1 880
3458

61 613

14(18)

2014-01-01
-2014-12-31

1132 800
257 342
2 000

1392 142

2014-01-01

-2014-12-31

133 207
89 840
52299
39 866
29975
24363
10 657
91287
28 104

4120

503718

2014-01-01

-2014-12-31

16 813
38 100
1858
13 848
2576

73 195
Lo
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Not 6 Personal

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Foreningen har i likhet med tidigare &r inte haft nigra anstéllda och nagra loner och erséttningar har
inte utbetalats.

Liéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Erséttning till styrelsen 29000 17031
Sociala kostnader 6 556 4574

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 35556 21 605
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffmingsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

1 ovanstiende anskaffningskostnad ingér mark med
Taxeringsvirden byggnader i Sverige

Taxeringsvirden mark 1 Sverige
Summa taxeringsvirde

Not 8 Férutbetalda kostnader

Eﬁl'utbetalda forsakringskostnader
Ovriga upplupna kostnader

2015-01-01

-2015-12-31

55 080 000
55 080 000

-606 102
-530 135

-1 136 237

1 570 600
1 570 600

55513763

3 030 000

18 400 000
5 000 000
23 400 000

2015-12-31

31511
2261

33772
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2014-01-01

-2014-12-31

55 080 000
55 080 000

-75 967
-530 135

-606 102
1 570 000
1 570 000

56 043 898

3 030 000

18 400 000
5 000 000
23 400 000

2014-12-31

29 688
9123

38 811
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Not 9 Kortfristiga placeringar

Lux kortrintefond Handelsbanken
Bokfort virde

Anskaffningsvérde
Marknadsvirde

Not 10 Forindring av eget kapital

Insats- Uppskriv-
kapital ningsfond

17(18)

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
300 000 300 000

300 000 300 000

304 748 304 896

Fond for  Owrigt Summa
yiire  fritt eget cget

underhall kapital kapital

Eget kapital 2014-12-31 40 140 000 1 570 000
Omforing enligt beslut pa stimma - -
Arets resultat

76 000 -1507453 40278 547
76 000 -76 000 -
- 204207 -204 207

Eget kapital 2015-12-31 40 140 000 1 570 000

Not 11 Skulder till kreditinstitat

152 000 -1 787 660 40074 340

Léangivare Ranta % Réntan &r  Amorteringar

bunden t.o.m.

Stadshypotek 1520 3,34 % 2019-10-30

Stadshypotek 1521 1,70 % 2020-10-30

Stadshypotek 1522 2,23 % 2023-01-30

Stadshypotek 1523 3,00 % 2017-10-30
Totalt

ar 2016 enl
laneavtal
110.012
41.752

0

0

151.764

Léanebelopp
2015-12-31

3.844.964
4.175.000
4.175.000
4.175.000

16.369.964

Lan nr 1522 har 16pt med 90 dgrs rintebindning och fi.o.m. 2015-02-13 har lanet bundits pa 8 ar.

Stiallda silkerheter

For egna skulder och avsitiningar
Fastighetsinteckningar

2015-12-31 2014-12-31

16.700.000 kr. 16.700.000 krw
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 45 124 39382
Forskottsbetalda manadsavgitter/hyror 120 079 115 081
Upplupna revisionskostnader 17 560 16 000
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 22 345 22 345
Ovriga poster, Varbergs Energi, mfl. 34 950 66 025
Avrikning drift medlem 65 160 61 564
Summa 305 158 320 397

Varberg 240 tle (3 £

re Mlé—

Erik Milton

K%?fén Norber
/

7% /

Min revisionsberittelse har lamnats X 0f& 04 .07,
A7 foy o

Ulf Kluge
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Glasiapplet, org.nr 769615-0171

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Glasipplet for
Ar 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritia
en &rsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter elier pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om frsredovisningen pi grundval avmin
revision, Jag har wtftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgiirder som ska utfdras, bland annat genom att
bediima riskerna fér visentliga felakiigheter 1 rsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta fér lnr foreningen uppréttar drsredovisningen for -
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
4r Andamilsentiga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av indama3lsenligheten i
de redovisninggprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av
den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhémtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for iret enligt
irsredovisningslagen, Firvaltuingsberfittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining f6r BRF Glaséipplet for &r
2015-01-01-2015-12-31,

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eler férlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tifl
dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget Hr firenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot ér ersdtiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
#andamdlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsheritielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Varberg den 8 april 2016

Auktoriserad revisor )




